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L'opération d'urbanisme Euromediterranee, En 2009, I'EPA Euromediterranée Il regoit le label
pilotée par I'Etablissement Public d’Aménagement « EcoCité », congu par le ministére de I'Ecologie,
Euroméditerranée  (EPAEM), résulte d'une du Développement Durable et de I'Energie, en
association entre les difféerentes collectivités vue de promouvoir « l'innovation architecturale,
locales (Ville de Marseille, Métropole, Conseil sociale et energetique a I'echelle des villes ». Les
Départemental et Région) et I'Etat, scellée en trois piliers de I'obtention du label sont la boucle
1995, pour répondre aux problématiques de de Thalassothermie, le parc des Aygalades et
chémage, de logement et d'attractivité alors Ilot démonstrateur « Smartseille ».

préoccupantes a l'échelle nationale - Marseille

¥ ol ) s ‘ : 2 3 5 avait perdu en vingt ans prés de 50 000 emplois Ce projet est devenu le p}us
: e . ! et 150 000 habitants et affichait un taux de - g
. - grand chantier de requalification
chémage avoisinant les 22 %, soit le double de la

moyenne frangaise de I'époque. urbaine d'EUFODC. Il entend
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proposer un laboratoire de la ville

ERICHE DE LA Un premier périmétre de 310 hectares, qui inclut ‘ ' ' :
BELLE OF WAl la facade lttorale, le quartier de la Joliette, larue  durable, en favorisant I'adaptation

de la République, la Porte d'Aix et le quartier de la des installations urbaines

é‘ - s .?{,' " Belle-de-Mai, est alloué pour la réalisation de ce P T £ P S -
g = BELLE-DE-MAI % aux specificités climatiques,

projet, au tableau duquel se comptent plusieurs

réalisations majeures : logements, commerces, géographiques et culturelles, ainsi

equipements culturels, services, transports en qu’au\' usages méditcrranécn‘;

commun... :

TERRASSESY oo™
PORT B En 2007, ce périmétre initial est étendu de

170 hectares supplémentaires, incluant les
quartiers situés au nord du premier périmetre.
Euroméditerranée Il se donne pour objectif
de creer un espace de convergence entre les

‘ N\S . , quartiers nord et le centre-ville de Marseille en
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Smartseille,
I'llot demontrateur de I'EcoCité

Le premier jalon de la ville durable
méditerranéenne se situe dans le
paysage de la zone arriére-portuaire.
Développée depuis I'automne 2014
par le groupe Eiffage et sa cellule
de recherche en développement
Phosphore en collaboration
avec la Ville de Marseille et
Euromeéditerranée, Smartseille,
également connue sous le nom de
I'tlot démonstrateur Allar, occupe le
site d'une ancienne usine a gaz, face

au siege regional d’EDF.
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Smartseille,
tout un programme

Déployé sur 2,7 hectares, l'écoquartier Smartseille realise
progressivement depuis 2016 un programme axe sur la mixité
fonctionnelle, sociale et générationnelle. L'llot propose un maillage
équilibré entre logements sociaux, logements en accession libre,
bureaux, résidence intergénérationnelle, hotel, créche, écoles et

commerces de proximite.

Quelques chiffres

2.7 hectares

58 000 m° de logements, bureaux et équipements dont :

23 000 m*’ de bureaux
3 000 m*’ de commerces et services
340 logements en accession
116 logements sociaux
94 logements en résidence intergénérationnelle
| créche
| groupe scolaire

Smartsea

Carta-Reichen et Robert Associés

& EGR Atelier d’Architecture
10 250 m? de bureaux
850 m? de locaux d'activités
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Battesti Associés

77 logements

59 logements sociaux

1600 m? de bureaux (}

Un groupe scolaire maternelle et primaire

Mathoulin-Jardin
Architecte Associés

Une résidence intergénérationnelle

46 logements
Une créche
Le restaurant

Eduardo Souto De Moura

& Jacques Shriglio
Un immeuble de bureaux de 10 000 m?

Un hétel B&B de 90 chambres

Corinne Vezzoni & Associés

Un immeuble de bureaux 5 500 m?

Célina Pigeat
Atelier 82

Conciergerie d

49 logements sociaux
60 logements

Chambres d'hétes
450 m? de commerces
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Smartsea,
figure de proue de I’écoquartier

En avril 2023, la livraison de I'immeuble de
bureaux Smartsea congu par les agences
d'architectures Carta-Reichen et Robert
et I'Atelier d'Architecture EGR achéve
I'écoquartier Smartseille et inaugure par
la méme occasion le premier épisode de
I'EcoCité Euroméditerranée.

Nouvelle piece dans le profil de la ville,
Smartsea vient ponctuer la fagade maritime,
ce grand linéaire se déployant du vieux
port a I'Estaque. Tourné vers le grand
paysage, l'édifice compose ce territoire
magnifique et contraignant face a la mer,
l'autoroute et au chemin de fer. Prenant
place sur les terrains de friches industrielles,
il incarne ce changement de paradigme, du
développement de la ville vers le nord.

Son architecture révéle une structure
rationnelle abstraite qui prend sa réalité
dans son épaisseur en fonction de son
orientation. Engagée dans un dialogue
avec son environnement, elle fait écho
aux grandes infrastructures portuaires et
aux usines qui dessinent le territoire. La
présence forte de la passerelle autoroutiére
amplifie ce caractere infrastructurel.

Véritable signal de I'lot, Smartsea se dévoile,
dans le travail de la lumiére et des ombres
en fagade qui magnifie sa structure minérale
et renforce son caractére méditerranéen.

Quelques chiffres

10 000 m’ de bureaux flexibles et fonctionnels
8 niveaux, divisibles en plateaux indépendants
400 m* de terrasses extérieures dont 1 rooftop
850 m‘ de locaux d’activités
88 places au sein d’un parking mutualisé



by ";mmmr.ma I'édifice, en dialogue avec I'architecture
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Composition architecturale

L'édifice se decompose en trois volumes et repose sur un soubassement
Les failles entre les volumes permettent de les distinguer et de mettre en

évidence les acces au batiment et a l'intérieur de l'ilot

Le volume d'angle se caracterise par sa grande verticalite, accentuee
par le retrait des volumes latéraux. Le prolongement de I'ossature béeton
en attique forme son couronnement, signal de I'ensemble de llot. Ce
couronnement repond au soubassement sur deux niveaux qui encadre
le corps régulier du batiment. Depuis la passerelle autoroutiere, il
acquiert un statut particulier, cadrant les collines et portant le regard a
I'échelle territoriale. Il entre en resonnance avec les autres evenements
de la fagade maritime, tels que les tours Méditerranée et CMA-CGM,
mais également les batiments industriels tels que l'usine Panzani, les

grands hangars et infrastructures portuaires.

L'écriture du batiment affirme sa structure. Le vitrage allant de poteau
a poteau met en évidence l'ossature porteuse en béton. Des élements
de remplissage légers en béton préfabrique forment les alleges et les
meneaux. lIs sont constitueés de cadres, englobant une matrice ondulee
fine. La répétition de cette trame structurelle organise la composition
Elle met en évidence les eélements singuliers, en s'etirant vers le ciel a
travers son couronnement et en donnant une plus grande epaisseur a

son soubassement sur deux niveaux

La position stratégique du batiment sur la rue Andre Allar, en angle du
quartier, permet d'optimiser l'intérieur d'lot et de lui offrir un espace
paysager tout en le protégeant des nuisances de la ville. L'angle aigu
entre la rue André Allar et la rue Paul Brutus accentue les perspectives

du batiment, lui conférant ainsi un caractere dynamique
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Les retraits en attique offrent deux grandes terrasses, s'ouvrant au

grand territoire, vers la mer et Marseille d'un coté, vers le nord et

Ty e

le massif de I'Etoile de l'autre. A l'intérieur de l'lot, deux escaliers

complémentaires animent les fagades et offrent a chaque palier des
petites terrasses.
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Vertus

Pour s'adapter au climat mediterraneen, le batment benelncie de

dispositions passives La structure exteneure s epaissit selon les

orientations des facades, pour brniser la lumiere et offnr une omobre

4

salutaire, notamment en ete

La trame definit les ouvertures par la mise en evigdence d un exosqueietie

structurel. Ce dispositif se repete de facon homogene sur toutes les

facades, se transformant pour gagner en epaisseur au contact de la
umiére. Par conséquent, la structure en facade nord est tres lisse, se

conformant dans un rapport d'alignement trés urbain. Au contraire, elle

se développe sur les autres facades tres exposees jusqu a atteindre un

metre de profondeur sur la facade maritime a l'ouest. La structure limite
iNsi les apports solaires et forme des cadrages vers le lointain, la mer

et les iles du Frioul

| expression du batiment provient de cette masse minerale, p urtant

limitée aux dimensions nécessaires. En utilisant peu de moyens pour son

4

expression et son acclimatation, elle repond aux canons de | ar hitecture

mediterraneenne
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Des ressources locales pour des
enjeux globaux

L'immeuble tire profit des ressources de son
environnement par son raccordement au
réseau urbain de géothermie marine Massileo.
Smartsea est ainsirelie auxdifférents immeubles
du quartier par un réseau de canalisations
permettant les echanges thermiques entre
eux. Fruit d'un partenariat entre Eiffage et
EDF Optimal Solutions (devenu Dalkia Smart
Building), cette innovation consiste en un circuit
d'eau tempérée, dont la source d'équilibrage
est I'eau de mer puisée a moyenne profondeur
dans les bassins portuaires, sans perturber les
activités du Grand Port Maritime de Marseille
(GPMM) ni les conditions naturelles locales.

Ainsi, tout besoin de climatisation ou de
chauffage utilise en priorité les excédents de
chaleur ou de froid produits par les voisins.
La répartition des surfaces entre bureaux et
logements assure un équilibre optimum. Elle
permet I'autoconsommation locale en évitant
le gaspillage.

MEDITERRANEE

ECHANGES CALORIFIQUES
AVEC LEAU DE MER

EAU DOUCE
INDUSTRIELLE

Lorsque les besoins ne s'equilibrent plus a
l'intérieur de I'ecoquartier, la boucle rejette ou
puise les excédents de chaleur dans la mer qui
sert de source d'equilibre naturelle a grande
echelle.

Le recours a une menuiserie en aluminium
recyclé a 75 %, le raccordement a la boucle
d'eau de mer ainsi que la toiture vegetalisee
sont quelques exemples qui permettent a
Smartsea de s'inscrire dans une demarche
respectueuse de I'environnement, reconnue par
I'obtention de la double certification NF HQE
Batiment tertiaire — Niveau « Trés performant »
et Batiment Durable — Niveau « Excellent E2C1 ».
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Smartsea

Programme
Bureaux, activités

Lieu
Ecoquartier Smartseille, Marseille

Maitre d'ouvrage
Eiffage Immobilier

Investisseur
Groupama Gan Reim / ANRU

Surface
12000 m

Budget
15 000 000 €

Architectes mandataires
Carta-Reichen et Robert
Co-traitants, EGR Atelier d'Architecture
Equipe
SECMO, INGEROP, EODD, LASA

Calendrier opérationnel

Concours
2016

Début des études
Mai 2018

Permis de construire
Octobre 2018

Démarrage du chantier
Juillet 2020

Livraison
Avril 2023

Photographes

Giaime Meloni
Couverture ; p. 2-3, 12-13, 16, 18,
20-21, 22, 23, 25, 27, 28-29

Pierre Oumlmnt, p.8-9
Agathe Rosa, p.30
Alessandro Silvestri, p.32
Maxime Verret, p.34
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Carta

Reichen et Robert Associés
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EGR
Atelier d’Architecture
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Ante Prima Consultants
Conception graphique : Eline Patricelli
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